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Vogelvlucht	Zuidbuurt	Steigereiland

Maar het uiteindelijke beeld van een buurt zijn het café op de 
hoek, boten langs de kade, spelende kinderen op de stoep.

ruimte te geven zijn geen eisen gesteld aan de esthetische/architectonische 
kwaliteit van de bebouwing. De (zelf)bouwers in alle buurten moeten wel vol-
doen aan de stedenbouwkundige regels m.b.t. de relatie met de openbare 
ruimte en het uitsluiten van de overlast voor de buren.  
  

Zuidbuurt 
De Zuidbuurt is gepland als een groene , rustige buurt die uitzicht biedt op het 
water en de Diemerzeedijk. De twintig meter brede lanen hebben dubbele bo-
menrijen. Tussen de lanen liggen stroken met individuele kavels. Bouwhoogte 
in de buurt zorgt voor de eenheid: maximaal ��,5 meter in de lanen. Langs het 
water en in de binnenstraten is deze hoogte respectievelijk negen en 6,5 me-

ter. De woondichtheid is relatief hoog (55 w/ha) en de kavels relatief klein (�00 
- 250 m2). Die combinatie van zelfbouw en stedelijke dichtheid bepaalt het 
karakter van de buurt. Een aantal collectieve initiatieven en projectmatig ont-
wikkelde blokken zijn strategisch ingezet langs de hoofdinfrastructuur (Steiger-
dam) en op de bijzondere plekken (brug 20�7, kade, Vrijburcht). 
 
Belangrijkst experiment
Het ontwikkelen van de Zuidbuurt is het belangrijkste experiment van het Stei-
gereiland. Amsterdam heeft al enige ervaring met het drijvend wonen, maar 
veel minder met individuele en collectieve opdrachtgeverschap. Daarom is al 
vroeg in de planvorming onderzoek verricht naar aspecten van het bouwen in 
eigen beheer (boek Eigenwijs Wonen �99�) en ervaringen met verschillende 
vormen van opdrachtgeverschap (studies ANA architecten �999). In het kader 
van het Stedenbouwkundig plan Steigereiland (2000) zijn instrumenten voor 
het sturen van het proces bepaald: de plankaart voor het hele eiland en de 
gedetailleerde bouwregels per buurt. Voor de Zuidbuurt zijn verder de steden-
bouwkundige deelplannen voor elke strook gemaakt, met de verkaveling en 
regels voor elke individuele bouwenvelop. Het streven was om niet alleen de 
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individuele kavels en grote projectmatig ontwikkelde blokken te hebben in de 
buurt, maar ook de hele scala daartussen - collectieve initiatieven van drie, 
tien, twintig en veertig wooneenheden.  
Analyses, studies, vergelijkingen met - toen - actuele voorbeelden (kavels en 
collectief op Borneo, Almere, gespleten Hendrik) hadden als gevolg dat de keu-
zes voor het specifieke van het experiment Zuidbuurt Steigereiland steeds een 
stap verder gebracht konden worden. Accent op lagere prijscategorieën, vrije 
keuze en ruimte voor creativiteit in alle prijsklassen in combinatie met een stede-
lijke dichtheid (ca 55 w/ha), maakt van de Zuidbuurt een unieke ontwikkeling. 
 
Sturen op verschillen 
Wat was het doel van het experiment? Een bijzondere vorm van stedelijkheid, ont-
wikkeld door het sturen op verschillen in de hoop dat de lengte van het proces en 
het vroeg betrekken van de uiteindelijke gebruiker het bekende nieuwbouw effect 
zal vervangen door meer buurtgevoel en meer voorzieningen die niet gepland kun-
nen worden, voorzieningen die aan een betere stad kunnen bijdragen. De uniformi-
teit van een doorsnee uitbreidingswijk wordt vervangen door een gedifferentieerd 
beeld in de openbare ruimte. Collectieve initiatieven worden ingezet als versterking 
van de openbare ruimte en ruimtelijke ankers op bijzondere plekken.  
De locatie van Vrijburcht, aan de Dwarslaan, op de kop bij de aanlanding van de 
fietsbrug, was een van deze bijzondere plekken. En het programma van Vrijburcht, 
met verschillende woningen, werkplaatsen, ateliers, ontmoetingsplekken en voort-
durende stroom van initiatieven is een bijzonder goede invulling voor deze plek.  

Dagelijks leven
Bouwen in eigen beheer in de Zuidbuurt laat zien dat hoe groter de individuele 
vrijheid, hoe sterker een collectief kader is vereist. Om een stedelijk beeld te 

kunnen vormen in een welstandsvrije buurt, is een sterk kader van de openbare 
ruimte noodzakelijk. Lanen en binnenstraten vormen de vaste basisstructuur; 
de kavels de variatie en invulling. Maar het uiteindelijke beeld van een buurt zijn 
het café op de hoek, boten langs de kade, spelende kinderen op de stoep. 
Kortom: het dagelijks leven waarin de bewoners het ontwikkelen van de buurt 
overnemen van planners en stedenbouwkundigen.
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